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Boden fiir giinstigen Wohnungsbau

Stadt Ziirich soll SBB in der Krise Land
abjagen

Weil die SBB wegen der Pandemie in einem finanziellen Engpass stecken, drangen
Zurcher Linke dazu, ihr das Areal Neugasse abzukaufen.

)\ Tina Fassbind Tages Anzeiger, Martin Huber, Thomas Zemp
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Demonstration fur glinstigen Wohnraum: Die Noigass-Initianten gingen im April 2019 fir ihre
Forderungen auf die Strasse.
Bild: Reto Oeschger
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Der Ziurcher Verein Noigass sieht mitten in der Krise seine grosse Chance
gekommen: Seit drei Jahren kampft er dafir, dass die Stadt Zirich das Areal
Neugasse von der Eigentiimerin SBB abkauft — oder es zumindest im Baurecht
ubernimmt. Auf dem zentral gelegenen Grundstiick zwischen der Josefwiese und
den Bahngleisen im Kreis 5 sollen dann 300 bis 400 gemeinnutzige Wohnungen
gebaut werden. Der Verein deutet eine Hiobsbotschaft fiir die SBB nun als
Glucksfall fur seine Forderung.

Die Bundesbahnen haben letzte Woche bekanntgeben, dass ihre finanzielle Lage
«sehr angespannt» sei und sie deshalb ihre Investitionen im Immobilienbereich
reduzieren mussen. Nur so konnten sie den vom Bundesrat erwarteten
Schuldendeckungsgrad wieder einhalten. Die SBB kiindigen an, in den kommenden
Monaten drei Dutzend Immobilienprojekte zu sistieren, darunter auch mehrere im
Kanton Zurich. Fur den Verein Noigass ist klar: «Dadurch ergeben sich andere
Voraussetzungen fur die Verhandlungen.»
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Das Neugasse-Areal im Kreis 5
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Mit einem Kauf durch die Stadt konne sie selber entscheiden, wie sie das rund

30’000 Quadratmeter grosse Areal unabhdngig von den wechselnden Strategien

von SBB Immobilien im Interesse der Bevolkerung nutzen wolle, teilt der Verein

mit. Dies erscheine umso dringlicher, als ein Bericht des Stadtrats [Zkirzlich

aufgezeigt habe, dass der Anteil gemeinniitziger Wohnungen seit vier Jahren

stagniere und das 2011 beschlossene Drittelsziel in weiter Ferne liege. Angesichts

dieser veranderten Umstande fordert der Verein den Stadtrat auf, die

Verhandlungen mit SBB Immobilien umgehend aufzunehmen.
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Der Stadtrat scheint nicht gewillt dazu. Hochbaudepartementssekretdr Urs Spinner
weist darauf hin, dass die Stadt bei den SBB bereits zweimal angefragt habe, ob sie
verkaufen wiirde. Die Antwort sei ein unmissverstandliches Nein gewesen. Ein
drittes Mal fragen ertibrige sich da, sagt Spinner. «Jede Minute wére
verschwendetes Steuergeld.» Zumal die SBB in der schwierigen aktuellen Lage
zwar Bauprojekte stoppe, aber nirgendwo Land verdussere.

Kauf bereits einmal gescheitert

Der Kauf des Grundstiicks durch die Stadt ist auch der Inhalt einer hdngigen
Volksinitiative vom Fruhjahr 2018, die in Rekordzeit zustande kam. Fir die SBB
kam ein Verkauf allerdings damals nicht infrage. Unter dem Druck der Initiative
erhohten sie jedoch im Sommer 2018 den Anteil glinstiger Wohnungen, den sie
selbst auf dem Areal bauen wollen, auf einen Drittel. Daneben sahen sie neu ein
weiteres Drittel fiir Wohnen «mit preislich limitierter Miete» vor und ein weiteres
Drittel Wohnen mit Marktmiete.

I

LSS B8 § L

Die grossen SBB-Hallen im Vordergrund des Bildes sollen abgerissen werden, darauf soll eine neue
Uberbauung mit Wohnungen und Gewerberaum entstehen.
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Das gentuigte der rot-grinen Ratsmehrheit im Gemeinderat nicht. Sie beharrte auf
50 Prozent gemeinnutzigen Wohnungen und kam damit im April 2019 problemlos
durch. Gleichzeitig beauftragte der Gemeinderat den Stadtrat, mit den SBB
nochmals zu verhandeln und eine Umsetzungsvorlage zur Initiative auszuarbeiten.
Findet diese im Gemeinderat Anklang, musste nicht mehr Giber die Initiative
abgestimmt werden.

WEITER NACH DER WERBUNG

Auf der Suche nach dem Kompromiss

Das Hochbaudepartement von André Odermatt (SP) gab sich vorerst zuversichtlich,
im Herbst 2019 eine Umsetzungsvorlage vorlegen zu konnen. Diese Prognose
erwies sich als zu optimistisch, worauf die Stadt die Vorlage fiir das erste Quartal
2020 in Aussicht stellte. Doch die Gesprache zwischen Stadt und SBB um den Anteil
gemeinnitziger Wohnungen ziehen sich weiter dahin, nun schon seit eineinhalb
Jahren.

Die Pandemie sei fir einmal nicht an den Verzogerungen schuld, es brauche
einfach mehr Zeit als gedacht, sagte Urs Spinner Ende letzten Jahres zum TA L.

Eines der Hauptanliegen des Gemeinderats sei die langfristige Sicherung der
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gunstigen Mieten. «Wir haben versucht, eine solche Sicherung tiber die Bau- und
Zonenordnung zu regeln. Aber das erwies sich als zu kompliziert und unsicher.»
Nun arbeite man mit den SBB an einer einfacheren Losung, sagte Spinner. Er
rechne damit, dass der Stadtrat dem Gemeinderat im ersten Quartal des laufenden
Jahres eine Umsetzungsvorlage iiberweisen konne.
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Ruedi Ballmer
02.02.2021

Ist es nicht so, dass die Stadt (also wir, bzw. unsere Vorfahren) das Land irgendwann mal an die SBB
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Zoff um Ziircher
Riesensiedlung
Wieso es beim Neugasse-
Deal mit den SBB harzt

Bei einem der grossten
Wohnbauprojekte in Zirich kommt es
zu Verzogerungen. Stadt und SBB
stecken in einer Sackgasse.

28.12.2020

Areal Neugasse: Stadtrat
muss mit den SBB neu
verhandeln

Der Zircher Gemeinderat will, dass
auf dem attraktiv gelegenen Areal im
Kreis 5 mehr gemeinnutzige
Wohnungen entstehen.

O 11.04.2019
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Die SBB moch
Wohnungen zu
anbieten. Von
Hybrid» will di
nichts wissen.
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